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COMPANHIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO DE CUAPIMIRIM

CONTRATO N° 13/2025

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM
COMDEGUAPI S/A — COMPANHIA MUNICIPAL
DE DESENVOLVIMENTO DE GUAPIMIRIM E
LUCAS SANTIAGO DA SILVA, TENDO POR
OBJETO LOCAGAO DE IMOVEIS POR PERIODO

DETERMINADO.

COMDEGUAPI S/IA - COMPANHIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE GUAPIMIRIM,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 50.833.734/0001-20, com sede a Rua Antdnio Dias Guerra, n°® 46, Paiol,
Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Paulo Roberto
Lugao da Silva, brasileiro, divorciado, empregado publico municipal, portador da carteira nacional de
habilitagcédo n° 029.149.346-05 e CPF n° 054.010.007-23, residente e domiciliado nesta cidade,
doravante denominado(a) CONTRATANTE e do outro lado a empresa LUCAS SANTIAGO DA SILVA,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 148.572.557-74, doravante simplesmente denominada CONTRATADO,
resolvem celebrar entre si o presente contrato, que sera regido pela Lei Federal n°® 13.303/2016 e suas
alteragées posteriores e, no que couber e ndo conflitar, a Lei Federal n® 14.133/2021 e suas alteragdes
posteriores, assim como, pelo Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da COMDEGUAPI, pela
Lei Federal n® 8.078/1990 (C.D.C) e, pelos principios da teoria geral dos contratos, pelas disposigoes
de direito privado, da documentagdo constante do processo administrativo n° 0206/2025 e pelas

clausulas e condigbes a seguir delineadas:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

O objeto do presente contrato consiste na locagéo de DOIS IMOVEIS (terrenos urbanos nao

edificados), por periodo determinado, destinado a instalagdo, operagdo e integragdo de parte do

Rua Antdnio Dias Guerra, n° 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
e-mail: conjur@comdequapi.com.br, Tel.: (21) 3900-1353
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Sistema de Estacionamento Rotativo Pago — SERP durante o evento “Fant4stico Natal de Guapi 2025,

conforme especificagdes constantes no termo de referéncia do processo administrativo n® 0206/2025.

LOCALIZAGAO DO TERRENO AREA (M?) [ VALOR VALOR MENSAL
UNITARIO

Terreno 1: Rua Martha Alcantara Fares. 450,00 R$ 9,00/ M? R$ 4.050,00

Terreno 2: Rua Procyn 414,63 R$ 9,00/ M2 R$ 3.730,00

CLAUSULA SEGUNDA - DO AMPARO LEGAL E DA SUJEIGAO AS NORMAS LEGAIS E

CONTRATUAIS E REGIME DE EXECUGAO:

A legislacao aplicavel a este contrato sera a Lei n® 13.303/2016, o Regulamento Interno de

Licitagdes e Contratos, a Lei Federal n° 8.078/1990, bem como as clausulas deste instrumento e pelos

preceitos de direito privado.
CLAUSULA TERCEIRA — DOS DOCUMENTOS APLICAVEIS:

Fazem parte integrante deste contrato, independentemente de sua transcrigcdo, os termos e

especificagdes técnicas do Termo de Referéncia, constante no processo administrativo n® 0206/2025.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA:

A duragéo do presente instrumento de contrato sera de 50 (cinquenta) dias, prorrogavel, se

necessario, desde que justificado e observado o art. 81 da lei n® 13.303 de 2016 e comegara a fluir a

partir de sua assinatura.
CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS:

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo pela seguinte dotagdo

orcamentaria;

Rua Antdnio Dias Guerra, n® 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
e-mail: conjur@comdequapi.com.br, Tel.: (21) 3900-1353
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PROGRAMA DE
ELEMENTO DE DESPESA | FONTE DE RECURSO | REDUZIDO
TRABALHO
15.452.0072.2.234 3390.39.00 2.704.99 (767)

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO CONTRATO:

O valor total do presente contrato & de R$ 7.780,00 (sete mil, setecentos e oitenta), resultante

da soma da locagao dos seguintes iméveis:

I Terreno 1, localizado na Rua Martha Alcantara Fares, com area de 450,00 m?, ao custo
unitario de R$ 9,00/m?, totalizando R$ 4.050,00 (quatro mil e cinquenta reais);
Il Terreno 2, localizado na Rua Procyn, com area de 414,63 m? ao custo unitario de R$

9,00/m?, totalizando R$ 3.730,00 (trés mil setecentos e trinta reais).

Paragrafo tnico - O valor global contratado, portanto, corresponde ao somatério dos dois

itens acima descritos, perfazendo o montante total de R$ 7.780,00.
CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO:

O pagamento sera realizado, no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contados a partir
do recebimento da Nota Fiscal, Fatura ou Recibo.

§ 1° - A Nota Fiscal devera ser apresentada no Protocolo, localizada no Edificio Sede da
COMDEGUAPI S/A. — Companhia Municipal de Desenvolvimento de Guapimirim, situada & Rua

Antonio Dias Guerra, n° 46, 1° andar, Paiol - Guapimirim/RJ, no horario entre 9h e 16h.

§ 2° - Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que
trata o inciso Il do art. 29 da Lei 13.303/16, dever&o ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da apresentagdo da Nota Fiscal, fatura ou recibo, nos termos do Regulamento Interno

de Licitagbes e Contratos.

Rua Antdnio Dias Guerra, n° 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
e-mail: conjur@comdeguapi.com.br, Tel.: (21) 3900-1353
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§ 3° - Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal, recibo ou fatura quando o érgéo

contratante atestar a execugdo do objeto do contrato.

§ 4°- A Nota Fiscal, Recibo ou Fatura dever4 ser obrigatoriamente acompanhada da

comprovagao da regularidade fiscal e demais condigdes de habilitagéo.

§ 5° Constatando-se a situagdo de irregularidade da contratada, seré providenciada sua
notificag&o, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagao ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da

contratante.

§ 6°- Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas legais cabiveis nos

autos do processo administrativo correspondente, assegurada a contratada a ampla defesa.

§ 7°- Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente,

até que se decida pela rescisao do contrato, caso a contratada nao regularize sua situagao.

§ 8°- Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislacao

aplicavel, quando cabivel.

§ 9°- Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada n&o tenha
concorrido, de alguma forma, para tanto, o valor devido devera ser acrescido de atualizag&o financeira,
e sua apuragio se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os
juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao

ano, mediante aplicagdo das seguintes formulas.
CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE:

Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite para a

apresentagdo das propostas.

§1° - Em caso de eventual prorrogagao que ultrapasse o periodo de 12(doze) meses 0s pregos
contratados poderao sofrer reajuste apos o interregno de um ano, aplicando-se o indice IPCA do IBGE

exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a *ocorréncia da anualidade.

Rua Antdnio Dias Guerra, n° 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
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§2°- Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a

partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

§3°- No caso de atraso ou nao divulgagdo do indice de reajustamento, o contratante pagara a
contratada a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a contratada obrigada a apresentar

memoéria de calculo referente ao reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este

ocorrer.

§4°- Nas aferigdes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
§5°- Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
nao possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela

legislagdo entio em vigor.
§6°- O reajuste sera feito por apostilamento.
CLAUSULA NONA - DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES:

Compete @ CONTRATADA o fiel cumprimento de todas as obrigagdes assumidas neste

Contrato e no Termo de Referéncia, nos termos da legislagéo aplicavel.
§1° - Cumpre a CONTRATADA:

a. Assegurar que o imével seja entregue em condigdes compativeis com o uso previsto, livre
de impedimentos, acessivel e apto a operagdo do SERP, cabendo-lhe responder por
eventuais vicios de posse, restricdes de uso ou danos que comprometam a finalidade publica
da contratagéo.

b. Garantir as condigées de habilitagdo, a indicagdo de preposto e o dever de prestar

informagées que asseguram comunicagdo eficaz e pronta resolugdo de quaisquer

intercorréncias.

§2° - Compete a CONTRATANTE:

Rua Antonio Dias Guerra, n® 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
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Receber os imoéveis no prazo e condigdes estabelecidas no Contrato e seus anexos.
Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos iméveis recebidos
provisoriamente com as especificagbes constantes do Contrato e da proposta, para fins de
aceitagdo e recebimento definitivo.

Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeigbes, falhas ou irregularidades
verificadas nos iméveis fornecidos, para que sejam substituidos, reparados ou corrigidos.
Efetuar o pagamento & contratada no valor correspondente ao fornecimento dos iméveis, no
prazo e forma estabelecidos no Contrato e seus anexos.

A empresa nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela contratada com
terceiros, ainda que vinculados & execugdo do Contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato da contratada, de seus empregados, prepostos
ou subordinados.

Exigir o cumprimento de todas as obrigagées assumidas pela contratada, de acordo com as
clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

Efetuar as retengdes tributarias devidas sobre o valor da nota fiscal, fatura ou recibo da
contratada, no que couber.

Garantir o adequado acompanhamento da execugdo, com fiscalizagéo continua, registro
técnico e formalizagao das etapas de recebimento provisério e definitivo, em conformidade
com os principios da legalidade, eficiéncia e transparéncia. Tais medidas visam assegurar
que o imbvel locado esteja plenamente adequado as demandas operacionais e que
eventuais irregularidades sejam identificadas, corrigidas ou objeto de responsabilizagao

conforme previsto em lei.

CLAUSULA DECIMA - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS:

Pela inexecugdo total ou parcial das obrigagdes assumidas no contrato de locagdo dos
imoveis/terrenos destinados a implantagéo e operagao do Sistema de Estacionamento Rotativo Pago

(SERP), a Empresa Publica podera, garantida a prévia defesa, aplicar ao contratado as seguintes

Rua Antonio Dias Guerra, n° 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
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a. Adverténcia.
b. Multa, na forma prevista no instrumento convocatério ou no contrato.
c. Suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
entidade sancionadora, por prazo nao superior a 2 (dois) anos.
§1° - Se a multa aplicada for superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta,

respondera o contratado pela diferenga, que seré descontada dos pagamentos eventualmente devidos

pela Empresa Publica, ou cobrada judicialmente.

§2° - As sangdes previstas nos incisos | e Ill do caput poderéo ser aplicadas cumulativamente

com a do inciso I, devendo a defesa prévia ser apresentada no prazo de 10 (dez) dias uteis.

§3° - As sangdes previstas no inciso Ill do art. 83 da Lei n® 13.303/2016 poderdo também ser

aplicadas as empresas ou profissionais que, em razéo deste contrato:

a. Tenham sofrido condenagéo definitiva por fraude fiscal,

b. Tenham praticado atos ilicitos visando frustrar os objetivos da contratagcao;
c. Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Empresa Publica.

§4° - A multa ndo impede que a Empresa Publica rescinda o contrato e aplique outras
sangodes.
§5° - A multa, apés processo administrativo regular, sera descontada da garantia.
§6° - Se o valor da multa superar a garantia, o contratado respondera pela diferenga.
§7° - Comete infrag&o administrativa, estando sujeito a sangdes administrativas, o contrato que:
a. Der causa a inexecugao parcial das obrigagdes contratuais;
b. Der causa a inexecugdo parcial que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento
do SERP ou ao interesse coletivo;
c. Der causa a inexecugdo total do contrato;
d. Retardar injustificadamente a entrega ou disponibilizagao dos iméveis;
e. Apresentar documentacgao falsa ou prestar declaragéo falsa;
f. Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza; praticar ato lesivo

Rua Antonio Dias Guerra, n® 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
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previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.

§8° - Seréo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragbes acima as seguintes sangdes:
Adverténcia, quando a infragdo resultar em inexecugéo parcial sem gravidade Impedimento de licitar
e contratar, quando incidirem as condutas das alineas “b”, “c” e “d". Declaragdo de inidoneidade,
quando incorrer nas alineas “e”, ", “g” e “h”, ou nas alineas “b”, “¢” e “d” quando justificarem penalidade
mais grave. Multa, compensatéria, de 5% do valor total do contrato, para as infragdes das alineas ‘e”
e “h”, compensatéria, de 10% do valor total do contrato, para a inexecugdo total (alinea “c’), para
infragdo da alinea “a”, multa de 5%, para infragao da alinea “b”, multa de 5%, para infragao da alinea

“d”, multa de 5%.

§10° - A aplicagéo das sangbes ndo exclui a obrigagdo de reparagdo integral de danos

causados & Administrag&o ou a terceiros.
11° - Todas as sangées poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa.

§12° - Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa nos termos do RILC. da

COMDEGUAPI S/A.

§13° - Se multa e indenizagdes excederem o valor devido ao contratado, a diferenca podera
ser descontada da garantia ou cobrada judicialmente.
§14° - A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo de 30 (trinta) dias.
§15° - As sangdes serao aplicadas em processo administrativo que assegure contraditério e
ampla defesa.
§16° - Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:
a. A natureza e a gravidade da infragao;
b. As peculiaridades do caso;
c. Circunstancias agravantes ou atenuantes;
d. Os danos causados a Administragao;
e. A existéncia de programa de integridade.

§17° - Infragdes administrativas que também configurem atos lesivos da Lei n® 12.846/2013

serdo apuradas conjuntamente, nos mesmos autos.

Rua Anténio Dias Guerra, n® 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
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§18° - A personalidade juridica do contratado podera ser desconsiderada quando utilizada para
encobrir praticas ilicitas, nos termos da legislagéo aplicavel.
§19° - A Empresa Publica devera registrar sangées aplicadas no CEIS e CNEP, conforme
legislagao federal.
§20° - As sangdes de impedimento ou inidoneidade s&o passiveis de reabilitagdo mediante:
a. Reparagao integral do dano;
b. Pagamento da multa;
c. Decurso do prazo legal minimo;
d. Cumprimento das condig6es de reabilitagéo;
e. Analise juridica prévia.
§21° - Débitos do contratado poder&o ser compensados com créditos decorrentes deste
contrato ou de outros contratos celebrados com a Administragéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO E SUSPENSAO:

As partes poderao rescindir o contrato de forma amigavel, unilateral ou judicial, nas hipéteses

previstas no Regulamento Interno de Licitagées e Contratos da COMDEGUAPI.

§1° - E facultado & CONTRATANTE suspender a execugdo do presente contrato, total ou
parcialmente, mediante comunicagdo prévia e justificada a CONTRATADA, quando ocorrer fato
superveniente que impeca ou comprometa a continuidade da prestagdo dos servigos, ou ainda por

razbes de interesse publico devidamente motivadas.

§2° - A suspensdo nado implicara em énus adicional a CONTRATANTE, assegurando-se a

CONTRATADA apenas o pagamento pelos servigos efetivamente executados até a data da suspensao.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXECUGAO:

A gestdo e a fiscalizagdo do contrato, nos termos, da Lei n® 13.303/2016 e em conformidade
com o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos (RILC) da COMDEGUAPI S/A, cabera a

servidores devidamente qualificados e formalmente designados.

§1° - A execugdo seguira a seguinte dinamica:

Rua Antdnio Dias Guerra, n° 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
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a. Vistoria conjunta do imével pela COMDEGUAPI.

b. Assinatura do contrato e emissdo da Autorizagao de Inicio.

¢. Implantagéo das estruturas operacionais do SERP.

d. Uso prioritario para estacionamento institucional durante o evento.

e. Uso para estacionamento rotativo pago nos periodos sem ocupagéo institucional.

f. Desmobilizag&o ao final do periodo contratado.

§2° - A forma de fornecimento sera locagéo, com disponibilizag&o integral do imével pelo

periodo contratado, incluindo acesso 24 horas, emissé&o de posse e vistoria inicial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO:

A gestdo do contrato decorrente deste Termo de Referéncia cabera a empregado publico
designado formalmente pela Diretoria solicitante, o qual determinara o que for necessario para a
regularizagao de faltas ou defeitos, nos termos do §1° do art. 162 do Regulamento Interno de Licitagdes
e Contratos e do art. 40, inciso VII, da Lei Federal n° 13.303/2016, ficando o titular da referida unidade

como corresponsavel.

§1° - A fiscalizag&o prevista neste item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que decorrente de imperfeicdes técnicas
ou vicios redibitérios, nao implicando, em hipétese alguma, corresponsabilidade da Administragéo ou
de seus agentes e prepostos, em conformidade com o §4° do art. 162 do Regulamento Interno de

Licitagdes e Contratos.

§2° - O representante da Contratante devera registrar em livro préprio todas as ocorréncias
relacionadas a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como os nomes dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinando as medidas necessarias para a regularizagao das falhas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias

cabiveis.
§3° - Compete ao fiscal:

a. Verificar a conformidade da entrega e das condi¢des dos iméveis;

Rua Antonio Dias Guerra, n° 46/1° andar, Paiol, Guapimirim, RJ, CEP 25.945-877,
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Realizar vistorias periédicas, emitindo relatérios circunstanciados;
Registrar todas as ocorréncias em livro ou sistema apropriado;
Requisitar ajustes, corregbes e providéncias necessarias;

Encaminhar manifestagGes técnicas ao gestor para as medidas subsequentes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA PUBLICAGAO DO EXTRATO:

Para eficacia do presente instrumento, a CONTRATANTE providenciara sua publicagdo,

conforme dispde a Lei Federal n® 13.303/2016.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ANTICORRUPGAO:

Para a execug&o deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer

a dar a quem quer que seja ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por

conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacao,

vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta quanto ao

objeto deste contrato, ou de outra forma a ele nao relacionado, o que deve ser observado, ainda, pelos

prepostos e colaboradores.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA SEGURANGA DA INFORMAGAO

A Contratada deverd, através de seu representante legal, firmar acordo de confidencialidade

de informagéo e dar ciéncia deste a toda sua equipe de profissionais que participardo da execugdo do

contrato, comprometendo-se perante a Contratante, por meio de assinatura de Termo de

Responsabilidade e Sigilo, a observancia das obrigagées nele descrito.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA SUBCONTRATAGAO:

Néo sera admitida a subcontratagao do objeto licitatério.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA ALTERAGAO SUBJETIVA

E admissivel a fus&o, cisdo ou incorporagéo da contratada com/em outra pessoa juridica, desde

que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitagao exigidos na licitagdo
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original; sejam mantidas as demais clausulas e condigbes do contrato; ndo haja prejuizo 4 execugdo

do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Empresa Publica 4 continuidade do contrato
CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO:

Fica eleito o foro da Comarca de Guapimirim, para dirimir todas as questées oriundas do
presente contrato, sendo este o competente para a propositura de qualquer medida judicial decorrente
deste instrumento, com a exclus&o de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. E, por estarem

justos e acordados, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Guapimirim, 02 de dezembro de 2025.

A

Contratante
/ 7
Contratada
Testemunhas:
Nome: |fia “xﬁ
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